Venetien — Neuwertiges, sehr charmantes Haus
In den Euganeischen Hugeln! Ruhige, zentrale
Lagel

35030 Galzignano Terme (ltalien), Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 50124

Wohnflache ca.: 170 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 250.000 EUR
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Venetien — Neuwertiges, sehr charmantes Haus in den Euganeischen
Higeln! Ruhige, zentrale Lage!

Objekt ID 50124
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse (Veneto)

35030 Galzignano Terme
Italien

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 170 m?
Grundstck ca. 350 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Balkone 2
Terrassen 1
Heizungsart Fulbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2005
Zustand neuwertig
Stellplatze gesamt 2

Verflgbar ab

nach Absprache

Stellplatze

2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Terrasse

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis 250.000 EUR
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Objektbeschreibung

+ Traumlage im "Parco regionale dei Colli Euganei" den "Euganeischen Hugeln", nur wenige Kilometer
studwestlich von Padua! +

Eingebettet in die angenehm sanften Weinhigel des Naturparks, umgeben von mittelalterlichen Burgen,
historischen Villen, bekannten Thermen und zahlreichen Golfplatzen liegt dieses gepflegte, nahezu
neuwertige Haus aus dem Baujahr 2007.

Das Anwesen erstreckt sich Gber zwei Wohnebenen und Uberzeugt nicht nur durch einen sehr sinnvollen
Grundriss, sondern bietet mit einer Wohn-/Nutzflache von ca. 170m2 reichlich Platz fur Ihre ganze
Familie.

Der Uberdachte Eingangsbereich erlaubt einen geschiitzten Start in das Gebaude, in dem sich nach dem
Betreten, rechter Hand die grof3e Wohnkiiche und der Wohn-Essbereich sowie ein Bad befindet und
zusatzlich durch einen Salon fir verschiedene Nutzungsmaglichkeiten erganzt wird. Uber die Treppe in
der Diele erreicht man dann den Schlafbereich im Obergeschofl? mit drei gleich groRen Schlafraumen,
zwei jeweils mit Balkon sowie ein weiteres Bad mit Dusche.

Das Haus wurde komplett mit Fuf3bodenheizung ausgestattet.

Das eingezaunte Grundstick mit ca. 350m?2 ist teilweise bis zum Zufahrtstor gepflastert und bietet
diverse Bereiche zum Entspannen.

Die Nahe zu zahlreichen Golfplatzen, den Thermenorten, dem Naturpark selbst und der wunderschénen
Stadt Padua machen diese Immobilie besonders interessant, nicht nur als eigenes Feriendomizil
sondern auch zur Vermietung an Gaste.

Ausstattung

* Zentrale, ruhige Lage

* Nahezu neuwertig

* 3 Schafzimmer

* Fulbodenheizung

* Klimaanlage

* EG: ca.100m?

*OG: ca. 70m?

* 2 Balkone

* 2 Bader (Badewanne und Dusche)
* Komplett eingezauntes Grundsttick
* Zufahrtstor

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum ab dem 1.5.2014
Gultig bis 01.06.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
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Baujahr It. Energieausweis 2005

Primarenergietrager ERDGAS LEICHT
Endenergiebedarf 111,38 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die "Colli Euganei" sind eine Formation von Hugelketten vulkanischen Ursprungs. Das Gebiet ist vor
allem wegen seiner geothermischen Aktivitaten bekannt. Die bedeutendsten Kurorte sind die Thermen
von Abano, Montegrotto und Galzignano.

Die Landschatft ist nicht nur von Weinhigeln, sondern auch von Kulturglter gepragt wie der Ort Arqua'
Petrarca (Mitglied der UNESCO), die wunderschone historische Villa Barbarigo mit dem schénsten
Garten ltaliens, der Monastero "Orbesio", ein Benedikt Kloster aus dem 13.hund., oder der Schloss "San
Pelagio" und noch viele andere Sehenswirdigkeiten.

Das Zentrum der Ortschaft ist zur Ful? erreichbar. Hier kann man alles fir den taglichen Bedarf, Post
Banken und Arzte finden.

Die schone Stadt Padua ist nur ca. 23 Km entfernt und schnell erreichbar.

Zentrum 100Meter

Golfplatz Club Padoval,5KM
Terme Galzignano 2KM
Botanischer Park 5KM

Arqua' Petrarca 7KM

Terme Abano Terme 12KM

Padua 23KM

Strand Sottomarina /Chioggia 55KM
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Hausansicht

Wohnen

Wohnen

Porta Italia
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Schlafen Garten
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